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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

AU
AlUa
AlUe

S. Modification du réglement de Ia zone AUa DI ,r}!:,g/ oz.gio_/)}

Dans Uebjectif de garantiv la cohérence des aménagements ei ’homogénéité des espaces
publics, la commune propose de conditionner les opérations d ‘aménagement & un nombre
minimal de 5 logemenis et d’imposer un gabarit de voie intégrant les cheminements Dictons,
lo gestion des eawrx de ruissellement, le traitement paysager, [éclairage collectif...

Elle souhaite également intégrer la problématique du stationnement en imposant des places
sur le domaine collectif en fonction du nombre de logement créés.

Lnfin, afin d’assurer une unité architecturale, la commune propose d ‘encadrer o
morphelogie des clétures sur rue et de Javoriser I'implantation coordonnée des constructions
‘oul en prenant en compte orientoiion des parcelles (implantation enive 4 et 10m de
Ualignement) et le traitement paysager des jardins sur rue. :
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ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE AU

Il s'agit d’une zone 3 caractére naturel, non ou insuffisamment équipée pour permettre une
utilisation immédiate. Tous les modes d’occupation du sal y sont provisoirement interdits. Elle doit
permetire une maitrise de l'urhanisation future, en évitant les conséquences d'une implantation
désordonnde des constructions, et assurer la réalisation des viahilités nécessaires.

L'urbanisation de telles zones est subordonnge a une modification ou une révision du plan local
d’urbanisme.,

ARTICLE AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées a I'article 2 sont interdites.

ARTICLE AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES $015 SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES S T L T

1. Les constructions et installations techniques strictement nécessaires au fonctionnement des
services et des réseaux publics ou d'intérét collectif,

Les constructions autorisées sont soumises aux dispositions des articles U 3 3 U 15.

Caractere des zones AUa et AlUe — Chapeau introductif — Aprds modification : |
La zone AUa délimite les secteurs 3 caractire naturel ou agricole de [a commune destinés 2
petmetire extension de Purbanisation a dominante résidentielle,

- La zone AUs delimite tes sectewrs A caractére naturel ow agricole de la commune destinés &
permettre "extension des équipements cormmmunany,

Les voies publiques et les réssang @’ean, d’€lectricité et d’assainissement existants 4 la
périphérie immédiate de la zone ont nne capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I’ensemble de cetie zone.

Celle-ci peut 8itre wrbanisée au fur et 3 mesure de Ia réafisation des équipements et viabilités |
internes 4 la zone & condition de respecter les orientations d’aménagement, ' |
Secteur du Champ dn four

Afin de favoriser uwn aménagement de la zome cohérent, les opérations devromt
comporter un minimum de 5 logements de sorte que le raccordement aumx voics ]
‘publiques et parcelles mitoyennes nom bitles soit eompatible avec les orientaiions i

[P P SN
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ZONE AUz et AUe

CARACTERE DES ZONE AUa et Ale

La zone AUa délimite les secteurs 3 caractére naturel ou agricole de la commune destinés a
permettre I'extension de 'urbanisation a dominante résidentielle.

La zone AUe délimite les secteurs & caractére naturel ou agricole de {a commune destinés 3
permettre I'extension des équipements communaux.

Les voies publigues et les réseaux d’eau, d'électricité et d’assainissement existants a la périphérie
immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
Fensemble de cette zone,

Celle-ci peut étre urbanisée au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements et viabilités
internes a la zone & condition de respecter les orientations d’aménagement.

ARTICLE AUa ou AUe 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Lles installations classées pour la protection de Venvironnement sauf celles nécessaires ala
vie urhaine et toute construction susceptible d’induire des nuisances ou des dangers pour le
voisinage et I'environnement ;

2. Les constructions a usage agricole et industriel ;

3. les dépots de véhicules hors d’usage et les dépdts de matériaux de rebut visibles depuis
I’espace public;

4. Lles carriéres ;

5. lesterrains de campings et de caravaning, les caravanes isolées soumises 3 autorisation, les
habitations légares de lisirs. '

6. Les affouillements et exhaussements de sol tels que définis 3 I'article R. 442-2.

/. En secteur AUe, les constructions et occupations du sol 3 usage d’habitation autres que celles
destinées au gardiennage, a la surveillance ou 2 la direction des établissements.

ARTICLE AUa 6u AUe 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES o .

sont autorisées sous conditions :
En zone Alla : :
1. Toutes constructions et utilisation du sol susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain, sous
réserve qu'il n'en résulte pas pour le voisinage et Venvironnement des nuisances et dangers.
2. Pour ce qui concerne les constructions a usage ' activités de toute nature, leurs exigences de
fonctionnement doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes totamment les
voiries, l'assainissement et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
I'installation.

En zone Ale : ‘
- Les équipements collectifs et d'intérét général,

ARTICIE AUa ou AUe 3 : ACCESETVOIRE

. Sereporter a I'article DG 6.
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Arvticle AT/a on AUe 4 ; Desserte par les réseany — Aprés modification

Sereporter 2 Patticle DG 7, -

Fau potable :
Toute construction & usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en ean potabie doit

€tre raccordée au résean public de distribution d'sau potable.

Assajnissement ;

Baux usdes :
1. L*¢évacuation des eaux vsées non domestiques dans le résean public d’assainissement est

subordonnée 4 une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut &re
subordonnée & un pré-traitement approprié, _

2. En assainissement non collectif, les demandes pour les constructions nouvelles ou les
extensions qui auront un fmpact sur les rejets en eaux usées seront instruite par le SPANC qui
vérifiera nltérieurement leur bon fonctionnement. ‘

Eaux pluviales :

1. Toute construction 4 usage d’habitation on d’activité doit &tre raccordée au réseau public
d’eau pluviale s’il existe, En 'absence de résean ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 4 Ia charge exclusive
du propri¢taire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4 I’opération et au terrain ;

2. Les aménagsmients réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales ; N ‘ -

3. Les nouvelles coustructions et les extensions de batiments existants devront également tenir
compte des eaux de ruissellements de la chaussée et devront permeitre ;

4. Le maintien des servitudes existantes en portant une attention toute particuliere aux
passages anciens des rejets d’eaux pluviales ;

5. Les nouvelles constructions et tous les aménagements de constructions existantes et leurs
abords devront faire I"objet d*une limitation ou d*une régulation du rejet des eaux pluviales
issues du ruissellement, afin de ne pas aggraver la situation existante relative 2 Pécoulement
naturel, et ce conformément aux articles 640, 641 et 642 du code civil, .
6. Des solutions alternatives de gestion (rétention et/on récupération ou infiltration) des eaux
plaviales sont 2 rechercher afin de limiter et d’étaler les apports dans les réseaux publics.

7. La collecte et Ie déversement des eaux usées par le réseau d’eau pluviales sont strictement
interdits. '

Réseaux divers :

Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux teléphonique, électrique, de gaz
ot autres réseaux seront préférentiellement de type souterrains ou 4 défaut apposés en facade
ou aériens. -

Pour les opérations d’aménagement comportant plus de 5 logements, les voiries internes
devront acencilliv un dispesitif @*éclairage collectif,

ARTICLE AUs ot Ale 5} CARACTERISTIQUE DES TERRAINS -~

Non réglementé.
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A Article AJU& ou AUe 6 : Implantation des comstructions par rapvsort anx voies et -
E emprises publigues — AWE‘LS modnﬁcgtmn D M 4 f}}x” i} ‘2/ 4 ”/

1. Les projets de constructions doivent tenir compte des éventuelles marges de recul portées 3
au plan de zonage ;

2. Les projets de constructions doivent tenir compte de I'implantation et de Poricntation des s
constructions voisines, afin de s’intégrer d*une manidre ordonnée aux volumes existants :

3. A—m@&&%—%&fwﬁ—%@m&%mw les constructions doivent t
s’implanter, & défaut d’une marge de recul supérieure définie au plan de Zonage, a4 une
distance de I'alignement des voies au moins égale 4 4 métres, sans excéder 10m de recul. i
Une continuité du front béti sera recherchée ; |
4. Des implantations autres que celles prévues au paragraphe ci-dessus sont possibles pour : |
- tenie compte du bati existant (construction en continuité de constructions existantes ne
respectant pas le recul sugvisé)

- lorsqu’il s’agit de logements collectifs ou d’opérations d’ensemble.

ARTICLE AUa ou AUe 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIVITES
SEPARATIVES

1. lLes projets de constructions doivent tenir compte de I'implantation et de Forientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer d’une maniére ordonnée aux volumes existants ;
2. Les constructions doivent s'implanter :
— soita 3 m minimum des limites séparatives ;
— soit en limite séparative ;
a. stleur hauteur absolue est inférieure a 4,5 m & I'égout ;
b. sielles sadossent & un batiment voisin en limite séparative, ou §'il s’agit de maisons
jumelées;

3. Desimplantations différantes pourront &tre admises ;

- s’ s'agit d'opérations d’ensemble ;
- pour des raisons d’harmonie, pour tenir compte du bati existant et avoisinant.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
ces services publics

ARTICLE AUz ou AUe 8 HMPLANTATIION DES C@NSTRUC‘H@NS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR-UNE MEME PROPRIETE

Non réglemeanié.

ARTICLE AUa.6u AUe 9 : EMPRISE AU SOL- -

MNon réglementé,
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ARTICLE AUa ou AUe 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a I'article DG 9.

1. la hauteur maxim tructi
. ale des co hée 3
AT ; nsL.rLfctsons Eft fixée a 12 m. Cette hauteur pourra étre dépassée
Te ; uction apreés sinistre et I'extension des batiments existants dont [a haut
est superieure a 12 m. =
Z.

La hauteur d’ i it é i
une construction doit étre en harmonie avec le site bati avoisinant. la

Article AUz ou AUe 11 : Aspeci extérieur — Aprés modification : D M ,ﬁé)aﬂ 2;4'7‘/

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractre ou Pmtérét des
Licux avoisinarts, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales
‘ et paysagéres : article DG 8. ‘

{05 abords des batiments devront &ire régulitrement entretenus et les espaces libres enherbés
pour ceux qui n’auraient pas ua usage de stationmemsnt ou de stockage exlérieur.
Les clatures sont facultatives. La-hauteur-des-eloturesne-pouea dépasser-t;60-ml err-eldhire
f}l@éﬂ@%—}f&@%ﬁi-peaﬁ%s—&kﬁ%%ﬂé%ﬂ%ﬁjeg clstures sur rue seront constituées d’un mur
bahut d’une hautenr maximale de SGcm cyentmellement surmontées d'um dispesiiif a
elaire vote, le tout n’excédant pas 1,60m de hautenr totale etlonr-teinte-sera-Tonede. La
couleur blanche n’est pas autorisée. Les elbiures sur Timite séparatives seront comstituées
d*um dispesitif 2 claire voie de 1,60m siaximum éventuellement doublé d’une haie vive.

B R Vol I ol NN

Article AUa ou AUe 12: Stafionmement — Aprés modification : Dm fmt;,] O»ij Z@/\:l/

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et nstallations

doit &tre prévu en dehors des voies publiques.
7 Pour Phabitation individuelle : il doit éire _
e 1o 1oti ooyt s

3 4 - eI o loa
stationnement par logement sut chague parcelle, aves dane-les-lotissements-ou-185-groNp

.
teatd 13 Ly 12 12411 - Aoaain
3 alies de IS TPR ELT > WU K= A ToTa R D -
Ahabitation—la-possibilité—de—préveiTaRs-GrEnesSur TR corRraRR

opérations d’ensemble de plus de 5 logements il sera préva % place supplémentaire par
logement sui le domaine COMMUE. _

3. Les possibilités de réalisation de parking doivent éire au minimum de:

-1 place pour 60 m* de surface de plancher de bureawx ol d’activités,

- 1 place pour 25 m* de surface de plancher pour les commerces de plus de 300 m* de surface

de plancher,
Ces dispositions ne s*appliquent p
de logements sociaux.

aménagé Z—aires A mimima 1 aire de

P o Bl e Yo Tn)
i

as powr les réhabilitations de logements ou la construction

e map s tn EOMTE MR Ermmman - o

Article AUa ou AUe 13 : Fspaces libres, plantations - Apres modification b ﬁfﬂ &igq} SENE

~

1. L’aménagement des abords des constiuctions doit étre séalisé avec des essences Iocales
(c£DG 8). L’espace de retrait entre Palignement et Ia construction doit parficiper 2
Peinhellissement de Vespace puble, i devra comporter au moins 50% d’espace vert
paysagé. A

7. Dans les lotissements, groupes d’habitation collectifs dont le nombre de logements est
supérieur & 5, un espace tibre commun égal & 10% de la sutrface totale doit &ire prévi. Cet
espace poura &trée planté ou-wtitisé en aire de repos, de jeus, ou de détente. Les surfaces des
cheminements pistons, en dehors des voles ouvertes 3 1a circulation des véhicules, psuvent
&tre-prises en compte dans la détermination de cet espace libre.

3. Les noues hordant les voles internes devront étre plantées d’arbres d@’alignement de
basse tige et engazonnées.

RSN
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ARTICLE AU ou Alle 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions deviont étre orientées de-
maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la fumiére naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE AUa ou AUe 15 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
FLECTROMIQUES

Non réglementé.
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